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MODIFICACION DEL PGOU DE PORTILLO EN SIETE AMBITOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

A. MEMORIA VINCULANTE

A.1. Encuadre de la modificacion puntual

A.1.1. Antecedentes

El municipio de Portillo se encuentra ordenado urbanisticamente por un Plan General de Ordenacidon
Urbana, aprobado definitivamente mediante Acuerdo de 27 de mayo de 2005 (BOCyL de 10 de noviembre
de 2005), aprobacién de caracter parcial que fue completada con el Acuerdo de 28 de febrero de 2007
(BOCyL de 12 de julio de 2007). Con posteridad a la entrada en vigor del instrumento de planificacion
general han sido aprobadas varias modificaciones del PGOU, que afectan en su mayor parte a ambitos
concretos de planeamiento (suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable), aunque también a parcelas
en situacion rustica y urbana. Se trata en todo caso de modificaciones espacialmente localizadas, sin que se
hayan aprobado alteraciones que afecten de modo general al cuerpo normativo o a la ordenacién gréfica.

Tras las dos décadas de vigencia del instrumento de planeamiento general, se han detectado algunos
desajustes entre la realidad (mayoritariamente ya existente antes del momento de aprobacién del PGOU -y
que se puede seguir constatando en la actualidad- o bien consecuencia de transformaciones recientes) y lo
reflejado en el planeamiento, que aconsejan realizar unas necesarias precisiones en el mismo referidas a las
ordenanzas aplicables; también existen algunos cambios que la administracion municipal desea
implementar en las alineaciones de dos localizaciones, asi como un cambio de calificacion consistente en el
reflejo urbanistico de la futura cesidn al ayuntamiento, como espacio libre publico y viario, de las areas de
espacio no edificado existentes entre los bloques del denominado Grupo Carramonte, por acuerdo de la
corporacion municipal y del conjunto de propietarios de dicho grupo; por ultimo, mencionar una
modificacion en la redaccién de un articulo de la Normativa Urbanistica. Suponen un total de nueve
modificaciones, todas ellas de pequeiia envergadura y emplazadas dentro del suelo urbano consolidado.
Los ambitos afectados se describen a continuacidn.

1. Dentro del nucleo de Portillo (distrito 1), la demolicién de la antigua casa de los maestros,
calificada como ED (Equipamientos y Dotaciones Publico), ha dado paso a la ampliacién de la zona
de espacio libre publico (sistema local) denominada Parque de la Constitucion.
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Ordenacion detallada vigente en el ambito 1




MODIFICACION DEL PGOU DE PORTILLO EN SIETE AMBITOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Fotografia del dmbito 1 (fuente. bandomovil.com)

2. También en el nucleo de Portillo, una parcela calificada como ELP (ordenanza de Espacio Libre
Privado) la uUnica con esta calificacion en todo el municipio, y en la que en la actualidad no se
identifican los valores a que hace referencia la ordenanza de ELP del PGOU (no existe arbolado de
porte ni plantaciones vegetales de ningln tipo, teniendo la parcela el caracter de solar). Esta
calificacién genera un agravio comparativo con respecto a la realidad de su entorno, formado por

Ordenacion detallada vigente en el ambito 2




MODIFICACION DEL PGOU DE PORTILLO EN SIETE AMBITOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Fotografia del dmbito 2 (fuente. Google Street View)

3. En el nucleo de Arrabal de Portillo (distrito 2), una parcela ubicada en avenida de Segovia 18, en la
que se ubica un establecimiento comercial-sanitario (farmacia) desde un momento anterior a la
redaccion del PGOU, fue incluida en una ordenanza (VH residencial unifamiliar en hilera) que no
admite usos comerciales, lo que genera encontrarse de facto en disconformidad con el
planeamiento. La situacion actual es previa al Plan vigente.
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Fotografia del dmbito 3 (fuente. Google Street View)

4. También en Arrabal, una parcela, ubicada en avenida de Segovia 46, ocupada, desde antes de la
aprobacién del PGOU, por un bloque de vivienda colectiva de planta baja mas dos, en parte de
cuyo espacio se desarrolla una actividad de hosteleria, estd calificada actualmente como VH
(residencial unifamiliar en hilera), circunstancia que le hace encontrarse en disconformidad con el
planeamiento, por sus alturas y por la actividad que en ella se desarrolla. La situacién actual es
previa al Plan vigente.
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Fotografia del dmbito 4 (fuente. Google Street View)

También en Arrabal, una serie de parcelas ubicadas en avenida Reverendo José Montero 11, 13, 15
y 17 y la calle Prolongacién de Candniga 2, ya edificadas antes de la aprobacion del PGOU (con la
tipologia de bloques de vivienda colectiva, de planta semisétano mas tres) estan calificadas por el
mismo como VH (residencial unifamiliar en hilera), circunstancia que les sitia de facto en
disconformidad con el planeamiento. La situacidn actual es previa al Plan vigente.
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Fotografia del ambito 5 (fuente. Google Street View)
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6. También en Arrabal, dos parcelas, ubicadas en avenida de Segovia 60 y 62, en el extremo este del
vial, el principal que atraviesa el nucleo, presentan edificaciones de tipo tradicional que no poseen
una alineacion ajustada a la existente en todo el tramo de la avenida, fruto probablemente de su
origen como autoconstruccién en una zona periférica. Esa circunstancia supone un estrechamiento
del vial en ese punto de acceso al nucleo, pudiendo representar un riesgo para la seguridad de la
circulacion de vehiculos y personas.
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Ordenacion detallada vigente en el ambito 6
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Fotografia del dmbito 6 (fuente. Google Street View)

7. También en Arrabal, una parcela ubicada en calle La Luna 6, calificada como CH (casco histérico),
en cuyo frente sobresale un volumen prismatico adosado a su fachada (destinado a cochera),
genera un estrecho callejon, perteneciente al sistema de vias publicas, que se conforma como
pequefio espacio residual que dificulta su uso publico.
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Ordenacion detallada vigente en el ambito 7

2zl

Fotografia del ambito 7 (fuente. Google Street View)

8. lgualmente en Arrabal, el denominado Grupo Carramonte, un conjunto de diez bloques de
viviendas entre los que existen zonas de espacio no edificado de uso y dominio privado, por
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unanimidad de todos sus propietarios se ha acordado instar al ayuntamiento el cambio de
calificacién de los espacios libres privados no edificados, para efectuar posteriormente una cesién
de los mismos a la administracion municipal como espacios libres publicos y viario publico. Todo el
conjunto (los edificios y los espacios no construidos entre los mismos), tiene actualmente una
calificacion RB (residencial en bloque).

\ i f i 5

Ordenacion detallada vigente en el ambito 8

Fotografia del ambito 8 (fuente. Google Street View)
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9. La ultima modificacién afecta al articulo 81 de la Normativa Urbanistica del PGOU, “Condiciones
Estéticas y Formales”, que regula ciertos componentes de la estética y la composicion de las
edificaciones en aspectos como las medianeras, los huecos, cubierta y elementos de las mismas,
etc.

A.1.2. Objetivos de la Modificacién

El objeto de esta Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Portillo es aunar en un
Unico documento y un procedimiento integrado de aprobacién toda una serie de modificaciones de
ordenacién detallada (cambios de alineaciones y cambios de calificacion urbanistica en suelo urbano
consolidado, normativa) que el ayuntamiento de la localidad ha detectado como necesarias, tanto para
adaptar el instrumento de planeamiento a la realidad actual (que en algunos casos ya era tal con
anterioridad a la aprobacién del PGOU) como para resolver algunos desajustes, y proponer soluciones a
situaciones problematicas actuales (como en el caso de las nuevas alineaciones y el del Grupo Carramonte).

Ninguno de los cambios afecta a determinaciones de ordenacién general, sino GUnicamente a la ordenacion
detallada. También es necesario resaltar que los cambios son en todos los casos de pequeiia magnitud y
limitados a zonas muy concretas, con el objeto de resolver las dificultades detectadas, y no afectan al
modelo territorial definido en el instrumento de ordenacidn.

En tanto que la mayor parte de los cambios de la ordenacion inciden sobre el viario publico, en espacios
libres y en equipamiento publico, asi como sobre el volumen edificable, se atiende al cumplimiento de las
condiciones establecidas por los articulos 169 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
garantizando y justificando el cumplimiento de lo prescrito en el texto normativo.

A.1.3. Alcance de la modificacion. Propuesta de ordenacién

Esta modificacién acota su alcance a la revision puntual de algunas alineaciones, asi como a cambios de las
condiciones de calificacion de algunas parcelas, y a la redaccién de un articulo de la Normativa Urbanistica.
Todas las alteraciones son de una amplitud limitada y de pequefia escala, careciendo de magnitud
suficiente para afectar al modelo urbano o territorial del municipio.

Los desajustes descritos mas arriba aconsejan formular y aprobar una serie de cambios en el instrumento
vigente, todos de ordenacién detallada, y abordarlos de manera global, proponiéndose las siguientes
variaciones, descritas para cada una de las situaciones antes referidas.

1. La desaparicién de la antigua casa de los maestros (ED Equipamientos y Dotaciones Publico) y la
urbanizacion de su espacio como ampliacion del aledafio Parque de la Constitucion, ya concluida,
obliga a ajustar a la nueva superficie el espacio de ELAV (sistema local). Desaparece, en
consecuencia, un ambito de equipamiento, y en su lugar se amplia la superficie de espacio libre
publico del Parque de la Constitucion.

La superficie de equipamiento publico suprimida se trasvasa a un nuevo emplazamiento, en
cumplimiento del articulo 172 del RUCyL, dentro de la misma unidad urbana (el nicleo de Portillo,
a unos 500 metros de distancia en linea recta), actualmente calificado como EMC (residencial en
manzana cerrada), de titularidad municipal y con una superficie sensiblemente mayor.

2. La parcela calificada como ELP (ordenanza de Espacio Libre Privado), Unica con esta calificacion en
todo el municipio, que carece de cualquier valor protegible desde el punto de vista de lo estipulado
en su ordenanza, y generando por ello un agravio comparativo en relacion con las determinaciones
de ordenacion de su contexto urbano, pasara a ordenanza CH (casco histdrico), mas acorde a la
realidad de su entorno.

3. En el ndcleo de Arrabal de Portillo (distrito 2), la parcela ubicada en avenida de Segovia 18,
calificada actualmente como VH (residencial unifamiliar en hilera), y en la que existe un
establecimiento comercial, pasara a ordenanza EMC (residencial en manzana cerrada).

4. También en Arrabal, la parcela ubicada en avenida de Segovia 46, calificada actualmente como VH
(residencial unifamiliar en hilera), ocupada por un bloque de vivienda colectiva con un
establecimiento hostelero desde antes de la aprobacidon del PGOU, pasard a ordenanza EMC
(residencial en manzana cerrada) mas acorde a su realidad edilicia.
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5. También en Arrabal, las parcelas ubicadas en avenida Reverendo José Montero 11, 13,15y 17y la
calle Prolongacién de Candniga 2, ya edificadas antes de la aprobacién del PGOU (con la tipologia
de blogues de vivienda colectiva) y calificadas como VH (residencial unifamiliar en hilera), pasaran
a ordenanza EMC (residencial en manzana cerrada) mas acorde a su realidad edilicia.

6. También en Arrabal, las dos parcelas ubicadas en avenida de Segovia 60 y 62, calificadas como VH
(residencial unifamiliar en hilera), pasardn a ordenanza EMC (residencial en manzana cerrada),
como compensacién a la cesidn de suelo destinado a viario a que se veran obligadas para
regularizar la alineacién en ese punto de la avenida y permitir su ensanche.

7. También en Arrabal, la parcela ubicada en calle La Luna 6, calificada como CH (casco histdrico),
debera redefinir su alineacién para evitar la presencia del pequefio callején, cediendo parte de su
actual superficie y al mismo tiempo englobando parte de la superficie del callejon, de tal manera
que la superficie total de suelo de la parcela, asi como la del viario publico, se mantenga sin
variacion.

8. Por ultimo en lo que a cambios de calificacion se refiere, y también en Arrabal, se va a modificar la
calificacién urbanistica de unos suelos que en el momento actual forman parte del conjunto
denominado Grupo Carramonte, como espacios libres de titularidad privada para estancia y
circulacion vinculados a los bloques de viviendas. Estos terrenos, que se encuentran urbanizados,
por decision unanime de todos los propietarios aprobada en junta celebrada el 23 de junio de 2025
(cuya acta se adjunta como anejo), y en acuerdo con el ayuntamiento, seran posteriormente
cedidos a la administracion municipal, y pasaran a ser suelos de uso y dominio publico, con la
calificacién de ELAV y viario, reduciéndose la actual calificacidn en la zona (RB) al espacio edificado
de los blogues existentes. Dado que la aplicacidon “tal cual” de la actual calificacién, RB, con un
indice de edificabilidad de 2 m?/m? segun la ordenanza, aplicada a las construcciones existentes
supondria un importante desajuste, por hallarse materializada en las mismas una edificabilidad
mayor, se realiza un cdlculo de la misma segln superficies catastrales, para obtener unas cifras
absolutas, y conforme a ellas se ajustan los maximos permitidos, de manera que no se produzcan
disconformidades con el planeamiento. La modificacién propone instrumentar posteriormente una
unidad de normalizacion de fincas cuyo proyecto de normalizacién ajustara pormenorizadamente
las delimitaciones de los terrenos destinados a viario que pasaran a dominio publico.

9. Finalmente, la ultima modificacidn afecta al texto del articulo 81 de la Normativa Urbanistica, que
va a adquirir una redaccién mas amplia y detallada, con la finalidad de evitar problemas de
interpretacion o indefinicién, en respuesta a una demanda de mayor concrecion. Estas cuestiones
contrastadas, derivan de un estudio previo, no concluido, para la delimitacién de un Area de
Regeneracion Urbana para el conjunto tradicional de Portillo.

Los cambios de calificacidon urbanistica propuestos suponen, en algunas zonas, un aumento del volumen
edificable (modificaciones 2, 3 y 6), en tanto en cuanto la ordenanza final de algunos de los cambios (EMC)
tiene una edificabilidad superior a las iniciales. Y también una reduccién del mismo (modificaciones 1y 8)
en una notable cantidad, al operarse cambios de calificacién de terrenos desde ordenanzas edificable (RB o
EMC) a otras que no lo son (espacio libre publico y viario) o que no tienen un caracter lucrativo (ED).

En lo que respecta a las areas que suponen aumentos del volumen edificable o cambios de uso del suelo, de
acuerdo al articulo 173 del RUCyL, se requerird hacer constar en el expediente la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas durante los cinco afios anteriores a la
aprobacidn inicial. No obstante, los cambios de calificacidon para los necesarios ajustes a la realidad edilicia
previa a la aprobacion del PGOU no pueden considerarse un incremento de edificabilidad, sino una
correccion de errores que subsanara una situacion, la actual, en la que se produce una disminucidn de
derechos para los titulares de las parcelas afectadas, que ya los poseian, materializados, antes de la
aprobacién definitiva del Plan y para los que en ningln caso el PGOU sefiald situaciones ajenas a la
consolidacidn, disconformes con el planeamiento ni mucho menos fuera de ordenacién.

Asimismo, el referido articulo del RUCyL obliga al incremento de las reservas de suelo para espacios libres
publicos y demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento.

No obstante lo anterior, la modificacién nimero 1, por la que se trasvasa la superficie dotacional suprimida
en la Plaza de la Constitucion a la parcela de la calle Era Llanada 2, actualmente calificada como EMC, y la
modificacion nimero 8, por la que zonas de ordenanza RB pasan a la calificacion de ELAV vy viario, suponen
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un descenso considerable del volumen edificable. En la redaccion actual del PGOU la mencionada parcela
de calle Era Llanada 2, cuya superficie de suelo edificable es de 929,35 m?, tiene ordenanza EMC, con un
indice de edificabilidad de 2,5 m?/m?, lo que supone una edificabilidad de 2.323,38 m?, que dejaran de
existir como edificabilidad lucrativa al recalificarse la misma como Equipamiento y Dotaciones Publicos.
Asimismo, en el conjunto del Grupo Carramonte figura grafiada con ordenanza RB una superficie de
5.322,04 m?, lo que supone, en aplicacién del indice de edificabilidad permitido por la mencionada
ordenanza, 2 m?/m?, una edificabilidad total de 10.644,08 m?, de los que Unicamente se han materializado
(segtin calculo por superficie construida proporcionada por catastro) 5.390, quedando, pues, 5.254,08 m?
sin materializar. La modificacién propone fijar en 6.000 m? la edificabilidad méxima total del conjunto,
permitiendo asi un margen de incremento (para poder cubrir una necesidad puntual de edificabilidad —
construccidn auxiliar, cuarto en azotea, cubricion de terrazas, etc-) de 610 m?, aun no materializados, que
se repartiran igualitariamente en cada una de las cinco zonas que mantendrdn su actual ordenanza RB, pero
asumiendo en ellas la edificabilidad existente (segin cdmputos de superficies construidas de catastro),
correspondiendo 122 m? a cada una de ellas, que se sumaran a la edificabilidad ya materializada, para fijar
el maximo total por zona. Ello supone que se suprimirdn 4.644,08 m? de edificabilidad. La propuesta de
modificacion delimita una unidad de normalizacién de fincas que comprenderd todas las edificaciones
existentes y las zonas que modifican su calificacidn a viario. Y otras tres zonas que adquieren la calificacién
de espacio libre publico.

Los cambios del volumen edificable en cada una de las modificaciones propuestas (las que no se consideran
una simple correccion de errores) se cuantifican en la siguiente tabla:

MODIFICACION EDIFICABILIDAD ACTUAL m? EDIFICABILIDAD FINAL m? INCREMENTO EDIFICABILIDAD m?
1 2.323,38 0,00 -2.323,38
2 0,00 485,44 485,44
3 372,80 573,54 200,74
6 676,47 1.040,72 364,25
8 10.644,08 6.000,00 -4.644,08
TOTAL -5.917,02

Estos efectos relativos al incremento de volumen y su compensacion, seran motivados en el apartado
posterior de justificaciones de esta memoria.

Las modificaciones propuestas no suponen un incremento de la superficie de suelo urbano o urbanizable.

A.1.4. Promotor de la Modificacion Puntual

Esta Modificacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Portillo en ocho ambitos del suelo urbano
consolidado y el articulo 81 de la Normativa Urbanistica es promovida por el Ayuntamiento de Portillo.

A.2. Justificacion del Interés General de la modificacion

La propuesta de modificaciéon del PGOU viene motivada y justificada por diversos motivos, que se
relacionan a continuacion:

Primeramente, por la adaptacién del instrumento urbanistico al contexto real y actual del municipio,
incorporando pequefios cambios para la adecuaciéon a la realidad urbanistica y fisica de Portillo y
corrigiendo errores de apreciacion que pasaron desapercibidos durante el proceso de redaccién y
aprobacién del Plan vigente. Esos ajustes a la realidad efectivamente existente, que pretenden mantener
coherentes el régimen urbanistico y la realidad factica, no contravienen los criterios expresos ni las
propuestas de ordenacién del PGOU vigente, tanto al consolidar una situacién ya existente con caracter
previo a la aprobacién del Plan, como actualizando aquella sobrevenida que se ha ido configurando. Los
cambios de esta Modificacion permiten mantener el instrumento urbanistico actualizado y vigente,
sumandose a las modificaciones ya realizadas con anterioridad (tanto de promociéon municipal como de
iniciativa privada), conformando en conjunto un instrumento de planeamiento general que se mantiene
vivo, lo que redunda en el mantenimiento de su utilidad para la ciudadania y en su capacidad para seguir
siendo una herramienta eficaz para la gestién municipal.

Algunos de esos errores de apreciacidon impidieron plasmar en el instrumento, involuntariamente, una
realidad ya consolidada antes de su aprobacién, de forma que el estado actual provoca una considerable
reduccién de derechos, ademds de una situacion de disconformidad, en toda una serie de fincas para las
que el Plan General en ningln caso planteé escenarios de disconformidad con el planeamiento ni
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situaciones de fuera de ordenacion. Resolver esos desajustes entre la realidad consolidada y el documento
urbanistico, aunque no afecte a la totalidad de la ciudadania, si resulta de interés general para el conjunto
de la poblacidn del municipio, ademas de resolver una situacion juridicamente problematica.

Entre las actualizaciones de realidades sobrevenidas, es preciso destacar la supresién (por demolicion de
una edificacion obsoleta) de un equipamiento publico cuya superficie se ha integrado en el espacio libre
publico contiguo del Parque de la Constitucion. Esta reduccidon de espacios destinados a equipamientos
publicos se solventa también con esta Modificacién del PGOU, plantedandose el trasvase de la superficie
recientemente suprimida a otro emplazamiento préximo, una parcela de titularidad municipal,
integrandose en el tejido urbano preexistente y manteniéndose asi —de hecho, incrementdndose
notablemente- la dotacidon total de equipamientos en el municipio (cumpliéndose los preceptos
reglamentarios de la normativa urbanistica), en beneficio general del conjunto de la poblacidn del término.

Otra realidad sobrevenida es la que se plasma en la modificacion 8 que va a posibilitar la cesion e
integracion en el sistema publico de unas superficies dotacionales (espacios libres publicos y viario) sobre
terrenos en el momento actual de titularidad privada (e incluidos en zona de ordenanza RB), y cuyos
propietarios (la comunidad de propietarios del Grupo Carramonte) han decidido solicitar al ayuntamiento la
aceptacion, por cesidn, de los mismos. Por ello, se hace necesario, con caracter previo, habilitar una
adecuada ordenacién urbanistica del conjunto que delimite los ambitos que permaneceran bajo titularidad
privada (blogues residenciales) y los que seran objeto de cesion (espacios libres publicos y viario), asi como
los parametros de edificabilidad aplicables, toda vez que los cambios van a suponer una sensible reduccion
de la edificabilidad del dmbito.

En segundo lugar, la incorporacion a la documentacién del PGOU de nuevas determinaciones que pueden
tener relevancia desde un punto de vista urbanistico, como los cambios de alineaciones, aunque sean de un
caracter limitado y puntual, supone una seguridad juridica tanto para la administracién local como para los
administrados que puedan resultar afectados, por quedar reflejadas en documento oficial unas
disposiciones propositivas que, llegado el momento, podran ser convenientemente materializadas en una
realidad fisica, impidiendo discrecionalidades y posibilitando una igualdad de derechos y de acceso a la
informacion para todas las personas que pudieran resultar afectadas. Lo mismo puede decirse al respecto
de la modificacion que va a implementarse en el articulo 81 de la Normativa Urbanistica, que enfoca
aspectos como las condiciones estéticas y formales de las edificaciones, que en muchas ocasiones son
fuente de conflicto entre la administracién y los administrados, y que van a precisarse y detallarse con la
finalidad de evitar interpretaciones confusas o equivocas, aprovechando asi en parte demandas
oportunamente detectadas en un estudio previo realizado sobre una posible Area de Regeneracién Urbana
para Portillo.

La oportunidad de implementar toda esta serie de pequefias modificaciones conjuntamente, evaluando su
influencia global y planteando sus mecanismos compensatorios reglamentarios de forma integrada, se
suma a la conveniencia referida, constituyendo asi una actuacidn de interés publico y utilidad social.

A.3. Tramitacion de la Modificacion Puntual

A.3.1. Marco legal de aplicacién

Esta Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Portillo se inserta dentro del siguiente
marco legal y reglamentario en materia urbanistica.

- Legislacion estatal

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo

- Legislacién autonémica
o Ley5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y sus modificatorias

o Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién vy
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de
urbanismo
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o Decreto 22/2004 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y sus modificatorias
- Planeamiento general

o Plan General de Ordenacién Urbana de Portillo, aprobado definitivamente el 27 de mayo
de 2005 (BOCyL de 10 de noviembre de 2005)

A.3.2. Procedimiento de tramitacion del instrumento urbanistico

La presente Modificacién no incrementa la superficie de suelo urbano y urbanizable o el nimero de
viviendas previstas en el conjunto del municipio en mas del 50%. Tampoco se deriva ninguna alteracién de
la ordenacidn general o detallada que pueda tener un impacto resefiable sobre el modelo urbano o
territorial propuesto por el instrumento urbanistico. Atendiendo a ello, la propuesta no implica alteraciones
de las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana vigente que requieran la revision del
instrumento, tramitandose la misma a través del procedimiento de modificacion.

Por lo anteriormente expuesto, esta Modificacion del planeamiento general vigente tiene un caracter de
modificacion menor, que Unicamente afecta a ambitos de suelo urbano consolidado del municipio en los
que no se localizan valores ambientales con normativa especifica ni concurren riesgos o afecciones de
caracter natural o ambiental. En tanto el PGOU que se modifica no tuvo un procedimiento de evaluacién
ambiental acorde al marco normativo medioambiental vigente, y conforme al articulo 6.2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, esta Modificacién debe ser objeto de evaluacion
ambiental estratégica simplificada. Por ORDEN MAV/105/2025, de 11 de febrero, se formula el informe
ambiental estratégico de modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Portillo (Valladolid), en
ocho ambitos del suelo urbano consolidado y el articulo 81 de la Normativa Urbanistica (BOCyL de 16 de
febrero de 2026), que resuelve que no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre el
medio ambiente, por lo que no se considera necesaria la tramitacidn de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria. Se incluyen como anexos de esta Memoria el Documento Ambiental Estratégico (elaborado por
MAI Ambinor) que sirvié de base para el inicio del tramite de evaluacion ambiental, y el mencionado
Informe Ambiental Estratégico, con el que finaliza el referido procedimiento.

No obstante, la modificacion si implica pequefios ajustes en las previsiones dotacionales establecidas por el
vigente Plan General de Ordenacion Urbana, ampliando espacialmente un espacio libre publico que al
mismo tiempo ha eliminado un area de equipamiento publico (cuya superficie se trasvasa a otro
emplazamiento de la misma unidad urbana). Esta modificacion se realiza sin reducir ni comprometer la
funcionalidad de las dotaciones publicas previstas en el planeamiento general vigente, cuestién que se
justifica expresamente en esta memoria. También se generan nuevos espacios libres publicos por medio del
cambio de calificacion de ciertas zonas actualmente de ordenanza RB, que seran cedidas al ayuntamiento
por sus titulares, segun los tramites juridicos y administrativos exigidos por la legalidad vigente.

La tramitacion administrativa de la modificacion seguirad el procedimiento reglado establecido por el
articulo 169 de RUCyL, ajustdandose al procedimiento de aprobacion establecido para el instrumento de
planificacion general. A este respecto, el Ayuntamiento de Portillo es competente para la aprobacién inicial
y provisional de la modificacién, siendo su aprobacién definitiva competencia de la administracién
autondmica en la materia (Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo).

La tramitacion del expediente comenzara por tanto con la aprobacidn inicial de la Modificacién por parte
del Ayuntamiento de Portillo. Previamente a dicha aprobacién sera preciso proceder a la solicitud de los
informes preceptivos establecidos por el articulo 5 de la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se
aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento
de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico, y en particular:

e Servicio Territorial de Movilidad y Transformacidn Digital de Valladolid.
e Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.

e Subdelegacion de Gobierno.

e Diputacion Provincial.

e Informe de Carreteras del Servicio Territorial de Movilidad y Transformacién Digital de Valladolid
(varias parcelas recaen a la Avenida de Segovia, tramo urbano de la carretera CL-601)
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De acuerdo al citado articulo de la Orden, no sera preciso informe de la Agencia de Proteccién Civil (no
afeccién a 4reas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos), Ministerio de Industria, Energia y Turismo
(no afecta al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas), ni de la Confederacion
Hidrografica del Duero, al no afectarse zonas de dominio publico, servidumbre ni policia de los cursos
fluviales.

Aprobado inicialmente el instrumento urbanistico, este debera ser sometido al procedimiento de
informacion publica por un plazo de entre 2 y 3 meses, al tratarse de una modificaciéon de planeamiento
general, y sujeta a procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

A.3.3. Titulares de las parcelas objeto de la modificacion

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 173 del RUCyL, cuando una modificacion del planeamiento
aumente el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o introduzca un cambio en el uso del
suelo, se debe hacer constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion.

Las modificaciones contempladas en este documento incrementan la edificabilidad y plantean cambios de
uso en ciertos ambitos puntuales, por lo que resultard necesario recabar los datos de titularidad en las
fincas afectadas, que se incorporaran en el expediente administrativo del procedimiento de la modificacién.
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A.A4.

Condiciones de los ambitos. Situacion actual

A.4.1. Ambitos de la Modificacién y condiciones urbanisticas vigentes

Como se ha descrito mds arriba, son un total de ocho los dmbitos espaciales afectados por esta
Modificacién (mds la que afecta al articulado de la Normativa). Todas esas zonas se encuentran en la
actualidad clasificadas como suelo urbano consolidado y calificadas mediante cinco ordenanzas diferentes
(ELAV, ED, ELP, VH, CH, RB).

Los siguientes cuadros resumen los principales parametros superficiales y calificacion vigente de las

parcelas afectadas.

MODIFICACION 1

SUP. . SUP. SOBRE CARTOGRAFIA
REF. CATASTRAL CATASTRAL CALIFICACION PGOU
7233101UL6973S0001WG 123 | ED EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES PUBLICOS 118,92
7233102UL6973S0001AG 81 | ED EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES PUBLICOS 83,85
7233103UL6973S0001BG 123 | ED EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES PUBLICOS 124,84
SIN REFERENCIA (ESPACIO
LIBRE PUBLICO) ELAV ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 1780,88
7835804UL6973N0001LU 1154 EMC EDIFICACIION EN MANZANA CERRADA 929,35

VIARIO | VIARIO PUBLICO 224,65

MODIFICACION 2

SUP. . SUP. SOBRE CARTOGRAFIA
REF. CATASTRAL CATASTRAL CALIFICACION PGOU
7632504UL6973500011G 236 | ELP | ESPACIO LIBRE PRIVADO 242,72
MODIFICACION 3

SUP. . SUP. SOBRE CARTOGRAFIA
REF. CATASTRAL CATASTRAL CALIFICACION S
7329501UL6972N0001TD 281 | VH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA 286,77
MODIFICACION 4

SUP. . SUP. SOBRE CARTOGRAFIA
REF. CATASTRAL CATASTRAL CALIFICACION PGOU
7030109UL6973S0001YG 314 | VH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA 300,43
MODIFICACION 5

SUP. . SUP. SOBRE CARTOGRAFIA
REF. CATASTRAL CATASTRAL CALIFICACION PGOU
7426806UL6972N 930 | VH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA 898,09
7426601UL6972N 1379 | VH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA 1395,67
7325501UL6972N 418 | VH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA 416,34
MODIFICACION 6

SUP. ) SUP. SOBRE CARTOGRAFIA
REF. CATASTRAL CATASTRAL CALIFICACION GOU
6930203UL6963S00010A 349 | VH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA 327,86
6930204UL6963S0001KA 197 | VH RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA 192,45
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MODIFICACION 7
SUP. SUP. SOBRE CARTOGRAFIA

REF. CATASTRAL CATASTRAL CALIFICACION PGOU
6929226UL6962N0001A0 100 | CH I RESIDENCIAL CASCO HISTORICO 102,49
MODIFICACION 8
REF. CATASTRAL 2Ll CALIFICACION SUP. SOBRE CARTOGRAFIA PGOU

’ CATASTRAL :
7428301UL6972N 190 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 182
7428302UL6972N 190 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 185,52
7428303UL6972N 192 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 186,71
7428304UL6972N 188 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 187,93
7428312UL6972N 190 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 183,9
7428311UL6972N 190 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 185,66
7428308UL6972N 190 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 186,67
7428307UL6972N 190 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 185,73
7428310UL6972N 214 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 224,8
7428309UL6972N 214 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 224,24
ZONA NO CATASTRADA RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 3388,88

Las pequeiias diferencias apreciables entre las superficies catastrales y cartograficas se deben a que el
planeamiento vigente no fue realizado sobre base catastral sino sobre una base fotogramétrica municipal
propia. No obstante, esas diferencias son de escasa entidad superficial, y no impiden la correcta
identificacion de las fincas sobre las que opera la Modificacion. A todos los efectos, y salvo indicacion en
contrario, se van a tomar como validas las medidas superficiales de la base municipal que se empleé en la
redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana vigente, que se consideran mas ajustadas a la realidad
fisica; ello sin perjuicio de la posibilidad de abordar para algin caso un ulterior procedimiento de
coordinacién de la cartografia catastral y registral con la realidad fisica. En cualquier caso, en la aplicacién
de la norma se debera tener en consideracion el criterio general reglamentario de prevalencia de la realidad
fisica de los terrenos.

A.4.2. Condiciones y afecciones medioambientales y culturales; riesgos
naturales y tecnoldgicos; preexistencias

La Modificacién actua exclusivamente sobre ambitos del municipio clasificados como suelo urbano
consolidado, en los que no concurren valores o condicionantes especificos de tipo ambiental o cultural.

En las dreas afectadas, integramente incluidas en el suelo urbano del término, no existen elementos
protegidos por la normativa ambiental: ni espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, ni vias pecuarias,
ni montes sometidos a ningln régimen protectivo, asi como tampoco se identifican hdbitats de interés
comunitario ni especies de fauna o flora vulnerables.

En cuanto al patrimonio cultural, en el municipio existe un Bien de Interés Cultural declarado, el castillo de
Portillo (decreto de 3 de junio de 1931). Aunque no existe un entorno de proteccion asociado a tal
declaracién, ni tampoco se ha delimitado posteriormente por la administracion del estado ni por la
autondmica, el Plan General de Ordenacidn Urbana si grafié una delimitacion, a la que denominé “Entorno
Monumental”, y que, segun la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 7/2024, de 20 de junio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, tiene la consideracion de dmbito de proteccidén a los efectos previstos en la
citada Ley.
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Entorno Monumental del castillo delimitado por el PGOU, en linea con puntos circulares.

Todos los dmbitos urbanos afectados por esta Modificacion son exteriores al mencionado “Entorno
Monumental”, salvo una minima parte de la parcela de calle Era Llanada (modificacion 1), que si esta
incluida en tal delimitacién. Ello conllevard las prescripciones sefaladas por la mencionada Ley,
especialmente en sus articulos 50 y 53. No se localiza en ellos ninguno de los bienes catalogados por el
PGOU de Portillo; no obstante, aunque no esta contemplada en el Catalogo del PGOU, dentro de la referida
parcela existe una cruz de piedra que podria estar incluida dentro de los bienes a que se refiere el Decreto
531/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico. Dicha pieza, aunque se encuentra
dentro de la parcela, estd ubicada en zona considerada como viario publico que no modifica su calificacidn.
Si que existe un yacimiento arqueoldgico inventariado, denominado “Portillo I” (codigo 242338), que abarca
buena parte del suelo urbano del nucleo de Portillo, y dentro de cuya delimitacién se ubican, total o
parcialmente, los ambitos de las modificaciones 1 y 2. En este sentido, se estara a lo dispuesto por la
normativa sectorial aplicable en materia de patrimonio cultural.

Delimitacion del yacimiento “Portillo 1”, segun el Visor IDECyL de la Junta de Castilla y Ledn.

De acuerdo a la informacidn de escala municipal disponible, el término municipal de Portillo se encontraria
afectado por los siguientes riesgos:
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e Inundacién: No evaluado para el municipio.
e Incendios Forestales: Riesgo local bajo; indice de peligrosidad moderado.

En las parcelas especificas objeto de la Modificacion no concurren riesgos singulares de tipo natural y
tecnoldgico. En particular no se identifican riesgos de inundabilidad o incendios forestales. Tampoco se
encuentra en las proximidades de ninguna via de comunicacion que implique riesgos vinculados al
transporte de mercancias, en tanto la carretera CL-601 no se encuentra calificada en el tramo considerado.

Se relacionan a continuacion las preexistencias y otros elementos relevantes existentes en los dmbitos
afectados.

Los ambitos de la Modificacion 1, en el nucleo de Portillo, se encuentran completamente urbanizados como
plaza publica (Parque de la Constitucion), con areas pavimentadas y zonas con vegetacion, asi como de
juegos para nifios. Esta actuacion se concluyd en fecha reciente, tras la demolicion de un antiguo edificio
que se utilizd6 como viviendas de los maestros. La nueva zona en la que se ubicard la superficie de
equipamientos también se encuentra completamente urbanizada; en la parcela existe un muro de
contencion de piedra y hormigdn, y hubo durante afos una edificacion abandonada que fue recientemente
demolida; también existe una cruz de piedra sobre un podio cuadrado de tres escalones.

El ambito de la Modificacidn 2, en el nucleo de Portillo, es una parcela que en el momento actual presenta
una pequefia edificacién en su interior, exenta, y que esta vallada.

La parcela afectada por la Modificacidon 3, en el nucleo de Arrabal, tiene actualmente una parte de su
superficie ocupada por una edificacion de reciente construccién, de planta baja mas alta, con un local
comercial; otra parte tiene un edificio de planta baja mas bajo-cubierta, y también existe una zona de
menor altura, destinada a cochera; asimismo hay algunas zonas de espacios libres interiores.

La Modificacion 4, en el nucleo de Arrabal, afecta a una parcela en esquina, con un bloque de vivienda
colectiva, de planta baja mas dos, con un establecimiento hostelero en funcionamiento.

El dmbito de la Modificacién 5, en el ndcleo de Arrabal, esta formado por tres parcelas, ocupadas por
bloques de vivienda colectiva de similares caracteristicas, formados por semisétano para garaje y tres
plantas sobre rasante.

La Modificacién 6, en Arrabal, afecta a dos parcelas con construcciones de vivienda tradicional, de planta
baja o baja mas una, con zonas de patios y espacios libres interiores, y tapias en algunos de sus frentes.

La Modificacién 7, también en Arrabal, se centra en una Unica parcela, emplazada en una zona de
ensanchamiento de la calle donde se ubica, con una vivienda de cardcter tradicional entre medianeras, y un
volumen adosado en su frente, destinado a cochera.

Por ultimo, la modificacién 8 tiene lugar en un dmbito en el que catastralmente existen varias parcelas
edificadas (diez bloques de vivienda colectiva, unificados en cinco grupos de dos), y zonas sin catastrar,
destinadas estas Ultimas a areas estanciales y de circulacidn, parcialmente acondicionadas como jardin.

Cabe destacar que el frente sur de las parcelas afectadas por las Modificaciones 3, 4 y 6 se abre a la avenida
de Segovia, que se corresponde con la travesia urbana de la carretera CL-601, de titularidad autondémica vy,
por tanto, sujeta a las limitaciones derivadas de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla
y Ledn.

A.4.3. Redes de infraestructuras existentes

Todas las parcelas que forman parte de los ambitos a los que afecta la Modificacion estdn incluidas en el
Suelo Urbano Consolidado delimitado por el Plan General de Ordenacion Urbana de Portillo y cuentan con
accesos por vias de uso y dominio publico integradas en la malla urbana, asi como servicios de
abastecimiento, saneamiento y electricidad disponibles a pie de parcela.

21



MODIFICACION DEL PGOU DE PORTILLO EN SIETE AMBITOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

A.5. Alcance y contenidos de la Modificacion. Justificacion de la
situacion prevista

A.5.1. Ordenacion urbanistica modificada

A.5.1.qa. Ordenacion general

Aunque parte del viario publico de Portillo es considerado por el PGOU como Sistema General, las
realineaciones incluidas en esta Modificacion no afectan a las areas asi calificadas, quedando
completamente fuera de las superficies destinadas a Sistemas Generales. Asi pues, en los ambitos
contemplados en la presente Modificacion no existe ninguna alteracién de la ordenacién general vigente.

La Modificacién no suprime, modifica ni altera los objetivos y propuestas de ordenacion del Plan General de
Ordenacion Urbana, la clasificacion del suelo ni la catalogacidon. Tampoco afecta a ninglin pardmetro de
ordenacién general establecido para los suelos urbanos no consolidados, urbanizables o rusticos, ni incide
sobre ninguna determinacion potestativa.

A.5.1.b. Ordenacion detallada

Esta Modificacién propone, sobre la ordenacién detallada vigente en los ambitos afectados, una serie de
cambios en la calificacion de las parcelas, que consisten fundamentalmente en el cambio de la ordenanza
de aplicacidn en esas parcelas. Estos ajustes obedecen, en la mayor parte de los casos, a una conveniente
adaptacion a una realidad que ya estaba materializada antes de la aprobacién del PGOU, como los que
suponen recalificar parcelas con bloques de viviendas preexistentes a una ordenanza mds acorde a su
realidad. Una realidad que el PGOU asumid consolidar y en ninguln caso seialé como fuera de Ordenacidn.
En otros casos, a la asuncion de una realidad materializada con posterioridad a la aprobacién del PGOU que
exige su reflejo en el instrumento de planeamiento con las modificaciones adecuadas (espacios libres
publicos urbanizados ocupando suelos calificados como dotacionales). También se proponen dos
realineaciones que suponen la resolucion de situaciones problematicas (supresion de un estrecho callején
residual, y eliminacidn de un punto de estrechamiento de la travesia de la carretera CL-601), y la correccidn
de una situacion que podrian suscitar agravios comparativos, al mantener suelos dentro de una ordenanza
que no otorga derechos edificatorios (parcela de espacio libre privado sin valores resefiables, rodeada por
fincas con ordenanza de Casco Histdrico). Por ultimo, se pretende dar un soporte urbanistico a la futura
cesion al ayuntamiento, ya acordada y consensuada, de unos terrenos actualmente de titularidad privada,
que pasardn a tener la consideracién de viario y espacio libre publico, y consiguientemente también a los
bloques residenciales actualmente vinculados a dichos terrenos. En suma, precisiones y correcciones
menores para adecuar la realidad consolidada, sin contravenir criterios expresos ni propuestas de
ordenacién del PGOU vigente, y que por el tiempo transcurrido no procede conceptuar como errores
materiales.

Para solucionar aquellos casos en los que la situacidn actual ya existia antes de la aprobacion del PGOU, y
en los que la inclusion de una serie de parcelas dentro de la ordenanza VH debe considerarse un error (que
disminuye sensiblemente los derechos edificatorios y las posibilidades de usos en las parcelas afectadas), se
realiza un cambio de calificacién. Para que este cambio a otra ordenanza mas acorde a la realidad edilicia y
de usos (EMC, residencial en manzana cerrada), pueda llevarse a cabo sin repetir el problema (por exceso o
por defecto), resulta conveniente realizar unos ajustes en la normativa de esta ordenanza. Por ello, en las
condiciones de edificacion de la misma se introducira un cambio, dentro de la edificabilidad maxima, de tal
manera que se mantendra la edificabilidad actualmente existente en las parcelas sefialadas con un
centroide que contendra la letra “E”. Asi, en estos casos, el cambio de calificacion no supondra incremento
de edificabilidad alguno con respecto a la situacion actual, que ya existia, conviene remarcarlo, antes de la
aprobacién del PGOU. Asimismo, en los ambitos de las modificaciones 3 y 6, y de manera excepcional, para
el calculo de la nueva edificabilidad otorgada por el cambio de calificacidn, se ha empleado un indice de
edificabilidad de 2 m?/m?, en lugar de los 2,5 m?/m? que sefiala genéricamente la ordenanza EMC, ya que se
van a limitar las alturas en esos ambitos a 2 (baja mds 1). Esta excepcionalidad se aplica para no generar un
incremento excesivo de la nueva edificabilidad, garantizando que resulte materializable en esos dmbitos,
manteniendo un adecuado equilibrio entre la situacion actual y la nueva propuesta, integrable
adecuadamente en su entorno inmediato.

Texto actualmente vigente en la ordenanza EMC:
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros maximos
o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 2.5 m2/m?
Texto modificado:
CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros maximos
o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: | 2.5 m?/m?. Se mantendrd la edificabilidad existente en aquellos
ambitos en los que se grafie la letra “E” en el interior del centroide.

Al respecto de la ordenanza RB (residencial en bloque), y para efectuar adecuadamente los cambios de la
modificacion 8, se realizard un ajuste de naturaleza similar al anteriormente descrito, como se expresa a
continuacion.

Texto actualmente vigente en la ordenanza RB:

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacion, los parametros maximos
o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: | 2 m3/m?
Texto modificado:
CONDICIONES DE EDIFICACION

Con cardcter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacidn, los parametros maximos

o minimos de edificacion en este tipo de ordenanza son:
Edificabilidad maxima: | 2 m?/m? o la edificabilidad sefialada en el interior del centroide.

En los cuadros incluidos a continuacidon quedan reflejados los cambios en la ordenacion detallada que se
proponen en esta Modificacién del planeamiento, para cada dmbito y en términos cuantitativos.

MODIFICACION 1
SUP. SOBRE ) i EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD ) INCREMENTO
REF. CATASTRAL CARTOGRAFIA | CALIFICACION ACTUAL LUCRATIVA ACTUAL m? NUEVA CALIFICACION EDIFICABILIDAD
PGOU m2/m? LUCRATIVA m?
EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES
7233101UL6973S0001WG 118,92 | ED DOTACIONES PUBLICO ELAV PUBLICOS
EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES
7233102UL6973S0001AG 83,85 | ED DOTACIONES PUBLICO ELAV PUBLICOS
EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES
7233103UL6973S0001BG 124,84 | ED DOTACIONES PUBLICO ELAV PUBLICOS
EQUIPAMIENTO
EDIFICACION EN MANZANA Y DOTACIONES
7835804UL6973N0001LU 929,35 | EMC | CERRADA 2,5 2.323,38 | ED PUBLICO -2.323,38
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Nueva ordenacion detallada en el ambito 1. Planos 0.2.04 y 0.2.05.
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MODIFICACION 2

SUP. SOBRE NUEVA INCREMENTO
. |CALIFICACION |EDIFICABILIDAD |EDIFICABILIDAD |NUEVA EDIFICABILIDAD
REF. CATASTRAL CARTOGRAFIA | -+ m?/m? RGN TR m?/m? EDIFICABILIDAD EDZIFICABILIDAD
PGOU m
ESPACIO RESIDENCIAL
LIBRE CASCO
7632504UL6973500011G PRIVADO HISTORICO 485,44
. . ; . i
KO\ SRRE
A \ 5
v . X /
Nueva ordenacion detallada en el ambito 2. Plano 0.2.05.
MODIFICACION 3
SUP. SOBRE . NUEVA INCREMENTO
- | CALIFICACION EDIFICABILIDAD |EDIFICABILIDAD [NUEVA EDIFICABILIDAD
REF. CATASTRAL CARTOGRAFIA| ' m?/m? AETIL ETTEREET m?/m? EDIIFICABILIDAD EDIIFICABILIDAD
PGOU m m
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR EN MANZANA
7329501UL6972N0001TD 286,77|VH  |EN HILERA 1,3 372,801 |EMC |CERRADA 2 573,54 200,739

LIy
117 /@

7

Nueva ordenacion detallada en el ambito 3. Plano 0.2.09.
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MODIFICACION 4

REF. CATASTRAL Zx:Ti)c:iBR:EFIA CALIFICACION EDIFICABILIDA [EDIFICABILIDAD |[NUEVA EDIFICABILIDAD (EDIFICABILIDAD IE"Il)(I:Ir:Ii'\:BEI';l.;rDOAD
: ACTUAL D m?/m? ACTUAL m? CALIFICACION m?/m? m? A
PGOU m
RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR EN MANZANA
7030109UL697350001YG 300,43 |VH EN HILERA 1,3 390,559|EMC |CERRADA E EXISTENTE 0
mv‘_.
g e
L .
EMC
Nueva ordenacion detallada en el ambito 4. Plano 0.2.09.
MODIFICACION 5
SUP. SOBRE INCREMENTO
| CALIFICACION EDIFICABILIDAD |EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD |EDIFICABILIDAD
REF. CATASTRAL CARTOGRAFIA G cACIO o Cz 7 c2 NUEVA CALIFICACION o Cz o c EDIFICABILIDAD
ACTUAL m?/m m m?/m m a
PGOU m
UNIFAMILIAR RESIDENCIAL EN
7426806UL6972N 898,09 |VH EN HILERA 1,3 1167,517 |EMC|MANZANA CERRADA (E EXISTENTE 0
UNIFAMILIAR RESIDENCIAL EN
7426601UL6972N 1395,67|VH  |EN HILERA 1,3 1814,371|EMC|MANZANA CERRADA |E EXISTENTE 0
UNIFAMILIAR RESIDENCIAL EN
7325501UL6972N 416,34 |VH EN HILERA 1,3 541,242 [EMC|MANZANA CERRADA |E EXISTENTE 0
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Nueva ordenacién detallada en el ambito 5. Planos 0.2.10y 0.2.13.
MODIFICACION 6
SUP. SOBRE EDIFICA [EDIFICA |INCREMENTO
. ED BILIDAD |ED BILIDAD |CE E E
REF. CATASTRAL CARTOGRAFIA |CALIFICACION ,'F'CZA ALz ,'F'CA ILIDAD | CESION sz s BILIDAD (BILIDAD |EDIFICABILIDAD
m?/m m VIARIO m? |CALIFICACION 22 ) ,
PGOU m?/m m m
RESIDENCIAL
EN
UNIFAMILIAR MANZANA
6930203UL6963500010A 327,91|VH |EN HILERA 13 426,283 68,43|EMC |CERRADA 2| 655,82 229,537
RESIDENCIAL
EN
UNIFAMILIAR MANZANA
6930204UL6963S0001KA 192,45|VH |EN HILERA 1,3 250,185 33,93|EMC |CERRADA 2| 3849 134,715
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Nueva ordenacion detallada en el ambito 6. Plano 0.2.09.

I f Al

MODIFICACION 7
SUP. SOBRE INCREMENTO
REF. CATASTRAL CARTOGRAFIA | CALIFICACION EDIFICABILIDAD m?/m? EDIFICABILIDAD m? EDIFICABILIDAD
PGOU m?
6930203UL6963S00010A 102,49 | CH RESIDENCIAL CASCO HISTORICO 204,98 0

Nueva ordenacion detallada en el ambito 7. Plano 0.2.09.
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MODIFICACION 8

NUEVA

EDIFICABILI

SUP. SOBRE EDIFICABILIDA | EDIFICABILI :l?l:?:l:fll;rx DAD m? :E’\II)(I::EC“::E:-[:‘:\D
REF. CATASTRAL CARTOGRAFIA | CALIFICACION ACTUAL D ACTUAL DAD ZONA - (INCREMENT A
PGOU m?/m? ACTUAL m? (EEEU ST O DE 122 m? ELISOCREES
CATASTRALES) EN CADA ACTUAL

ZONA)
7428301UL6972N 182 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 364 1 1136 1258
7428302UL6972N 185,52 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 371,04 522,96
7428303UL6972N 186,71 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 373,42 2 1132 1254
7428304UL6972N 187,93 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 375,86 504,72
7428312UL6972N 183,9 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 367,8 3 962 1084
7428311UL6972N 185,66 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 371,32 344,88
7428308UL6972N 186,67 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 373,34 4 962 1084
7428307UL6972N 185,73 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 371,46 339,2
7428310UL6972N 224,8 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 449,6 5 1108 1320
7428309UL6972N 224,24 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 448,48 421,92
ZONA NO ELAVYy
CATASTRADA 3388,88 | RB | RESIDENCIAL EN BLOQUE 2 6777,76 | viario 0 0 -6777,76
TOTAL 5322,04 10644,08 5390 6000 -4644,08

MODIFICACION 9

Articulo 81. Redaccidn actual.

Art. 81. Condiciones Estéticas y Formales.

Todas las edificaciones realizadas en el ambito del presente Plan General deberan dar un tratamiento a las medianeras vistas, sean
permanentes o temporales, como si de una fachada se tratase. No permitiendo en aquellas paredes que no sean de ladrillo o piedra cara
vista, partes sin revestir y pintar.

En las areas de ordenanza Casco Histérico se utilizaran elementos compositivos tradicionales prohibiéndose los huecos de proporciones
horizontales, se unificara la altura de cornisa para cada parcela, y no se emplearan ladrillo vitrificados en fachadas.

La composicidn general de los huecos de fachada sera homogénea entre las diferentes plantas.

Los casetones de cubierta en las ordenanza de Casco Histérico y Manzana Cerrada tendran limitada su altura a 1.5 metros por encima de
la linea de cumbrera y con un anchura inferior

29




MODIFICACION DEL PGOU DE PORTILLO EN SIETE AMBITOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

En el caso histdrico, para la cubricion de las cubiertas debera utilizarse teja ceramica curva.

La altura maxima de cumbrera en las cubiertas, para cualquier ordenanza, sera de 3 m. sobre la altura maxima de cornisa. En edificacion
residencial se permite la cubierta plana siempre. Para cubiertas inclinadas en uso residencial, la pendiente maxima de los faldones sera
del 60%, que definira la envolvente maxima de conformacién de los paiios de cubierta.

Las bajantes de fachada deberan estar protegidas en su altura de hasta 2m. sobre rasante.

Articulo 81. Redaccién modificada.

Art. 81. Condiciones Estéticas y Formales.

Todas las edificaciones realizadas en el ambito del presente Plan General deberdn dar un tratamiento a las medianeras vistas, sean
permanentes o temporales, como si de una fachada se tratase. No permitiéndose en aquellas paredes que no sean de ladrillo caravista o
piedra, partes sin revestir y/o pintar. Prohibiéndose expresamente dejar sin tratamiento la planta baja.

La altura maxima de cumbrera en las cubiertas, para cualquier ordenanza, sera de 3 metros sobre la altura maxima de cornisa.

Para cubiertas inclinadas en uso residencial, la pendiente maxima de los faldones sera del 60%, que definira la envolvente maxima de
conformacion de los paiios de cubierta.

En edificacion residencial, salvo Casco Histérico, se permite la cubierta plana.

Los casetones de cubierta en las ordenanzas de Casco Histérico y Manzana Cerrada tendran limitada su altura a 1,5 metros por encima
de la linea de cumbrera.

Las bajantes estaran protegidas en una altura de 2 metros sobre rasante.
En las areas de la ordenanza del Casco Histérico se cumpliran los siguientes parametros:

- Se utilizaran elementos compositivos tradicionales, prohibiéndose los huecos de proporciones horizontales.

- Se unificara la altura de cornisa para cada parcela.

- La composicion general de huecos de fachada sera homogénea entre las diferentes plantas.

- Las fachadas exteriores dispondran en su remate superior de formacion de cornisa o alero tradicional.

- El tratamiento de fachada se realizara mediante piedra caliza blanca, ladrillo caravista de tejar y revocos con morteros en
colores ocres y terrosos. No se podran utilizar los ladrillos vidriados.

- Las cubiertas serdan inclinadas, quedando prohibidas las cubiertas planas.

- La cubricién de las cubiertas se realizara con teja ceramica curva.

- Los canalones y bajantes de pluviales seran de cobre o de chapa en color marrén oscuro.

- Las carpinterias exteriores seran de madera, material de similar aspecto o en color marrén oscuro.

A.5.1.c. Modificaciones del volumen edificable. Modificaciones de
espacios libres publicos y equipamientos

Como consecuencia de las modificaciones, se produce en algunos ambitos un incremento del
aprovechamiento y del volumen edificable, y en otros una significativa reduccién del mismo, ademas de
cambios en las superficies globales de los espacios libres publicos y los equipamientos publicos.

Numéricamente, se genera un incremento de edificabilidad lucrativa de 485,44 m? por cambio de
calificacién de parcela de ELP a CH; y de 686,18 m? por cambios de VH a EMC. Al mismo tiempo, se produce
una disminucion de 2.323,38 m? por cambio de EMC a ED; y de 4.644,08 m? por cambios de RB a ELP y
viario. Resultando una reduccion neta de edificabilidad lucrativa de 5.917,02 m2.

MODIFICACION EDIFICABILIDAD ACTUAL m? EDIFICABILIDAD FINAL m? INCREMENTO EDIFICABILIDAD m?
1 2.323,38 0,00 -2.323,38
2 0,00 485,44 485,44
3 372,80 573,54 200,74
6 676,47 1.040,72 364,25
8 10.644,08 6.000,00 -4.644,08
TOTAL -5.917,02

Los incrementos de aprovechamiento en las parcelas que los experimentan estan sujetos a todas las
obligaciones legales y reglamentarias; al respecto es necesario tener en cuenta que en el suelo urbano
consolidado sobre el que una revisién o modificacion del planeamiento incremente el aprovechamiento,
corresponde a sus propietarios la suma del aprovechamiento original mas el 90 por ciento del incremento.

Asimismo la inicial disminucion de equipamiento que se produce, de 327,60 m?, por demolicién de una
edificacion calificada como ED (equipamientos y dotaciones publico), se compensa con la recalificacién de
un ambito de 929,25 m? actualmente bajo ordenanza EMC que pasa a ED, suponiendo un incremento neto
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de equipamientos de 601,74 m2. Por ultimo, se materializa un aumento de espacios libres publicos en la
misma cantidad que el equipamiento suprimido por recalificaciéon de las parcelas de ED en ELAV (327,60
m?), y en 1.540,12 m? por cambio de calificacion de terrenos calificados actualmente como RB que pasan a

ELAV. Como resultado, el aumento neto de ELAV es de 1.867,73 m2.

INCREMENTO ED

INCREMENTO ELAV

MODIFICACION ED ACTUAL m? ED FINAL m? m? ELAV ACTUAL m? ELAV FINAL m? m?
327,61 929,35 601,74 1.780,88 2.108,49 327,61
0,00 1.540,12 1.540,12
TOTAL 601,74 1.867,73

En cumplimiento del articulo 172 del RUCyL, la supresion de la superficie de equipamientos por demolicién
de una edificacion asi calificada debe sustituirse por una nueva superficie con la misma calificacion y
equivalente funcionalidad. Por ello, como se ha visto anteriormente, esta Modificaciéon aborda al mismo
tiempo la recalificacién adicional de una parcela de titularidad municipal, de 929,35 m?, actualmente
calificada como EMC, a la ordenanza de “Equipamientos y Dotaciones Publico” (ED). Con ello se justifica la
observancia del mencionado articulo del texto reglamentario vigente al mismo tiempo que se amplia el
total de la superficie de equipamiento del municipio, redundando al mismo tiempo en el interés general
que justifica la modificacién.

Por otra parte, el articulo 173 del PGOU prescribe que para las modificaciones de planeamiento que
aumenten el volumen edificable (en 500 m? o mas con destino privado) o el nimero de viviendas previsto
(en 5 0 mas) se obliga a un incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres publicos y
demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector
de suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante, en las siguientes cantidades, aplicindose el mas
restrictivo de los siguiente médulos:

12 Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe
exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de
aparcamiento de uso publico.

22 Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una reserva de
20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza de aparcamiento de uso
publico.

Como se ha verificado mas arriba, el resultado neto de los cambios de edificabilidad supone una reduccién
global de la misma en casi 6.000 m2. Asimismo, el incremento neto de espacios libres publicos es cercano a
los 2.000 m2. Por ello, no resulta preciso efectuar operaciones especificas de incremento de reservas de
suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas.

Por otra parte, también en relacidn con el cumplimiento del articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, en tanto supone cambios localizados del uso del suelo en los ambitos afectados, en el
expediente de esta Modificacion debe hacerse constar la identidad de los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas.

A.5.1.d. Documentos del PGOU que se modifican

La modificacidn afecta tanto a la documentacion escrita del vigente PGOU (condiciones de la ordenanza
EMC) como a la gréfica, implicando modificaciones en los siguientes documentos graficos integrantes del
instrumento de planificacién general:

e Planos de Ordenacién

Ordenacion Detallada. 0.2.04
Ordenacion Detallada. 0.2.05
Ordenacion Detallada. 0.2.09
Ordenacion Detallada. 0.2.10
Ordenacion Detallada. 0.2.12
Ordenacion Detallada. 0.2.13
Ambitos de Gestién y Actuaciones Publicas. 0.3.01
Ambitos de Gestién y Actuaciones Publicas. 0.3.02
Ambitos de Gestién y Actuaciones Publicas. 0.3.03

O 0O O O O O O O O
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o Ambitos de Gestidn y Actuaciones Publicas. 0.3.04

Este documento de modificacién incorpora copias de los referidos planos, tanto de su situacidn inicial
(vigente) como modificada.

A.5.2. Zonificacion acustica

De acuerdo al articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de julio del Ruido de Castilla y Ledn, los instrumentos de
planificacion territorial y de planeamiento urbanistico incluiran una zonificacién acustica del territorio, las
zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural. La modificacién propuesta, que se
limita a realizar ajustes de ordenacidn detallada dentro del suelo urbano consolidado, no supone alteracidn
o modificacién alguna de los niveles de ruido esperables ni incremento de la contaminacién acustica que
requieran medidas especificas o la necesidad de establecer zonas de servidumbre acustica.

De acuerdo a los usos previstos en todos los ambitos afectados por esta Modificacidn, y los predominantes
en sus entornos, fundamentalmente residenciales, se considera adecuado el mantenimiento de los mismos
como Area Actstica de “Tipo 2. Area levemente ruidosa”, definida como sectores del territorio que
requieren de una proteccion alta contra el ruido.

A.6. Alcance e influencia de la modificacion

Las alteraciones propuestas dentro de esta Modificacion del PGOU inciden exclusivamente en cambios de
calificacién urbanistica y de alineaciones, asi como en un Unico articulo de la normativa urbanistica,
puntuales, de caracter menor, con objeto de reflejar situaciones preexistentes, de regular pequefios
cambios o de clarificar prescripciones normativas que eviten situaciones problematicas futuras.

Esta Modificacion, en resumen, supone alteraciones de caracter menor y sin influencia sobre el modelo
urbano, determinaciones que tienen la condicidon de ordenacién detallada. La modificacidon propuesta no
suprime, altera o modifica ninguna determinacién de ordenacién general.

Se produce como consecuencia de la modificacidn, y con caracter global, una reduccién del volumen
edificable y un aumento de la superficie de dotaciones publicas (tanto equipamiento como espacio libre
publico) con respecto a la situacion actual vigente. No obstante, estas alteraciones no suponen
transformaciones de calado desde el punto de vista urbanistico, ambiental, funcional o econémico que
requieran especial consideracion o que distorsionen el sistema urbano de Portillo o el modelo de
ordenacién propuesto por el Plan General.

En todo caso, a efectos de valorar los efectos medioambientales, esta Modificacion se ha sometido al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuyo Informe Ambiental Estratégico,
formulado por ORDEN MAV/105/2026 de 11 de febrero, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio, determina que no es probable que vayan a producirse efectos significativos sobre
el medio ambiente.
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A.7. Resumen Ejecutivo

La presente Modificacion del PGOU de Portillo para ocho dmbitos del suelo urbano consolidado y el articulo
81 de la Normativa Urbanistica acota el alcance de sus determinaciones a los terrenos de las parcelas
sefialadas en el documento y los planos de ordenacidn, destinados por el planeamiento general vigente a
usos residenciales y dotacionales, modificando las condiciones vigentes para corregir disfunciones vy
agravios comparativos preexistentes antes de la aprobacion del Plan, recoger algunos cambios acaecidos en
ambitos de espacios libres publicos y equipamiento y una futura cesidén al ayuntamiento de terrenos de
titularidad privada, y mejorar las alineaciones de ciertos ambitos puntuales con el fin de evitar problemas
futuros. Desde el punto de vista urbanistico, la Modificacion, que incide exclusivamente sobre
determinaciones de ordenacion detallada, supone un cambio en la posicién de un suelo calificado como
“Equipamiento y Dotaciones Publicos” (cambio de ubicacion por eliminacion de la edificacion asi calificada)
que conlleva asimismo el aumento de la superficie del mismo, un incremento de suelos calificados como
“Espacios libres publicos, parques y jardines”, dos cambios de alineaciones para adaptar un area puntual a
la alineacién ya existente en su entorno, y suprimir un callején residual, y una serie de cambios de
calificacién, bien para para corregir situaciones erréneas existentes, o para compensar cesiones de suelo
consecuencia de realineaciones. Por ultimo, se da una redaccién ampliada al articulo 81 de la Normativa,
que regula aspectos sobre la estética y composicidn de las edificaciones. La Modificacion ofrece finalmente
un saldo positivo en términos de dotaciones publicas, incrementando los 327,60 m? de equipamiento que
se suprimen hasta 929,35 (reubicados), e incrementandose en total en 1.867,73 m? los terrenos destinados
a espacios libres publicos. La reduccién de la edificabilidad que conllevan las modificaciones es de 5.917,02
m?2. El incremento de edificabilidad tedrica derivada de los cambios de calificacién que tienen la naturaleza
de correccion de errores y asuncién de situaciones ya existentes antes de la aprobacion del PGOU, no
pueden considerarse aumento del volumen edificable.

La aprobacidn inicial de esta Modificacidn implica la suspensién del otorgamiento de licencias urbanisticas
en los términos establecidos en el articulo 156 del RUCyL. La suspension de licencias afectara
exclusivamente a los terrenos directamente implicados en la Modificacion, esto es, aquellas parcelas
afectadas directamente por la modificacidon, que estdn calificadas actualmente como “Espacios Libres
Publicos, Parques y Jardines”, “Equipamientos y Dotaciones Publico”, “Espacios Libres Privados”,
“Residencial Vivienda en Hilera”. Estas parcelas afectadas se reflejan en un plano conjunto de la
modificacion. La suspension de licencias no afecta al resto de terrenos del municipio, que no ven alteradas
en modo alguno sus condiciones urbanisticas actualmente vigentes.
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A.8. Anexos

Se adjuntan como anexos copia del Acta de la Junta General Extraordinaria de la comunidad de propietarios
“Grupo Carramonte” celebrada el 23 de junio de 2025, en la que se acuerda instar al ayuntamiento la
modificacion del PGOU en el ambito del Grupo Carramonte, el Documento Ambiental Estratégico,
elaborado por la empresa MAI Ambinor, y el Informe Ambiental Estratégico formulado por ORDEN
MAV/105/2026, de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio.
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B. PLANOS

Plano de localizacion general de los ambitos de modificacion
Planos de estado actual (PGOU Portillo 2005)

= QOrdenacion Detallada. 0.2.04. Situacién Actual
= Ordenacion Detallada. 0.2.05. Situacién Actual
= Ordenacion Detallada. 0.2.09. Situacién Actual
= QOrdenacion Detallada. 0.2.10. Situacién Actual
= QOrdenacion Detallada. 0.2.13. Situacion Actual
=  Ambitos de Gestién y Actuaciones Publicas. 0.3.01. Situacién Actual
=  Ambitos de Gestién y Actuaciones Publicas. 0.3.02. Situacién Actual
=  Ambitos de Gestidn y Actuaciones Publicas. 0.3.03. Situacién Actual
=  Ambitos de Gestion y Actuaciones Publicas. 0.3.04. Situacién Actual

Planos de estado modificado

= QOrdenacion Detallada. 0.2.04. Situacién Modificada
= QOrdenacion Detallada. 0.2.05. Situacidn Modificada
= QOrdenacion Detallada. 0.2.09. Situacidén Modificada
= QOrdenacion Detallada. 0.2.10. Situacion Modificada
= QOrdenacion Detallada. 0.2.13. Situacidon Modificada
=  Ambitos de Gestidn y Actuaciones Publicas. 0.3.01. Situacién Modificada
=  Ambitos de Gestidn y Actuaciones Publicas. 0.3.02. Situacién Modificada
=  Ambitos de Gestidn y Actuaciones Publicas. 0.3.03. Situacién Modificada
*  Ambitos de Gestién y Actuaciones Publicas. 0.3.04. Situacién Modificada
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EQUIPO REDACTOR

Este Documento de Modificacidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Portillo en ocho dmbitos del
suelo urbano consolidado y el articulo 81 de la Normativa Urbanistica ha sido redactado, por encargo del
Ayuntamiento de Portillo, por el equipo de la empresa PLANZ Planeamiento Urbanistico S.L.P., bajo la
direccién de Gregorio Vazquez Justel, arquitecto urbanista, con DNI 9.294.433 H, colegiado por el COACyLe
n2 951 y domicilio profesional y a efectos de contacto en Paseo de Isabel la Catdlica, n? 7, entreplanta
izquierda, 47001 Valladolid (Teléfono y Fax 983 338 340).

Valladolid, febrero de 2026

Por el equipo redactor

09294433H
GREGORIO
JESUS VAZQUEZ s

(R: B47508783)  puisrzieiears

Fechs: 20260216 125323 10100

Gregorio Vazquez Justel
Direccién del equipo redactor (PLANZ SLP)
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